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REFERAT DE APROBARE pentru “REALIZARE ZONA MIXTA DE SERVICII, LOCUIRE
COLECTIVA, GALERI DE ARTA, SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARE INCINTA SI
IMREJMUIRE TEREN, EDIFICARE CALE DE ACCES AUTO SI PIETONALA"
Targoviste, Aleea Sinaia nr. 1,9, judet Dambovita
Beneficiar: DEVROL MANAGEMENT SRL, SENECOM SRL si OMV PETROM SA

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in municipiul Targoviste, jude{ Dambovita, Aleea
Sinaia nr. 1,9.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1) coroborat cu prevederile PUG
si RLU, lucrarile solicitate se pot realiza numai in baza unei documentalii de urbanism PUZ care va fi
supusa aprobarii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 21, functiune dominanta: LCIS —zona
mixta — locuinte colective, comert si servicii. Terenul cu NC / CF 76329 nu sufera modificari asupra
reglementarilor sau a constructilor existente, indicatorii urbanistici propusi ramén aceeasi cu cei
reglementati prin PUZ aprobat prin HCL nr. 176/29.07.2016 (ID).

Parcelele, proprietate privata care au generat PUZ au o suprafata totala de 24 110 mp; NC / CF
71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510, 84752, 84753, 76329, curti-constructii. Terenurile
sunt impéariite in dezmembréminte dupa cum urmeaza:

» Terenurile care fac pare din fondul dominant NC / CF 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383,
85510 in suprafala totala de 16891,5 mp;

« Terenurile care fac parte din fondul aservit NC / CF 84752, 84753, 76329 in suprafata totala de 7117,5
mp.

Astfel, asupra terenurilor NC / CF 84752, 84753, 76329 s-a constiluit servitute de trecere in favoarea
imobilelor NC [ CF 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510 conform Conventiei de constituire
a dreplului de servitute de trecere autentificat sub nr. 2024/21.11.2023.

Functiunea dominanta conform PUZ: LCIS — zona mixta — locuinte colective, comert si servicii.
Terenul cu NC / CF 76329 nu suferd modificari asupra reglementarilor sau a constructilor existente,
indicatorii urbanistici propusi rdman aceeasi cu cei reglementati prin PUZ aprobat prin HCL nr.
176/29.07.2016 (ID).

Se propune schimbarea functiunii actuale a parcelelor i construirea de cladiri cu destinatia de
locuinte colective, comeri sl servicii, sistematizarea verticala a terenurilor gi imprejmuirea terenurilor.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit. POT= 45%; CUT= 1,5; regim de inallime: Hmax.
cornisa= 22,0 m.

Configuratia zonei carosabile va permite manevrabilitatea facila pentru diverse tipuri de autovehicule
ce vor accesa In zoné atat la ohiacﬁvela de invesiitli prupuse cat -.-;.i pentm ancesul tehnic {salubnlate
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Targowste 130011 Str Ravululiai nr. 1-3
Tel. 0245 611 222, 0786 122 500, 0245 613 928, 0245 611 378, Fax 0245 217 951,

E-mail: primarulmunicipiuluitargoviste@pmigv.ro, URL: www pmigy.ro
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Sinaia cu relafie doar de intrare dinspre directia Sinaia, Accesul carosabil in incinta va fi realizat prin
accesur cu latimea de 6,00 m, prevazute cu doud benzi de circulatie, cite una pe fiecare sens, lar accesul
secundar va avea latimi variabile intre 4,00 m si 5,00 m, cu circulalie desfasuratd in sens unic.
Aprovizionarea se va realiza pe un traseu dedicat, amenajat perimetral constructiei, separat de circulatia
generald. Vor fi respectate reglementarile P118/88 privind proteciia impotriva incendiilor, cu prevederile gi
completanle ulterioare |

Parcajele se vor realiza suprateran, la nivelul solului amenajat conform reglementarilor tehnice NP
24-2022, ar necesarul locurilor de parcare se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 5 din HG
525/1996 si cu necesarul real de functionare al activitatilor propuse.

In zona drumulul public exista retele publice de utilitali. Extinderea /bransarea la relelele publice de
utilitatl intré in sarcina beneficiarului $i se vor realiza pe chellulala acestuia conform nermativelor tehnice
in vigoare si conform prevederilor avizelor institutiilor abilitate. Tn zonele de protectie / siguranta aferente
cailor de comunicatie, retelelor de utilitati se pot executa lucrari de construclii exclusiv cu avizul
operatorulull administratorului retelelor de utilitati. Se permite inafara edificabilului propus amplasarea
echipamenlelor tehnice (rezervor Iincendiu, casa pompelor) cu respectarea legislatiei in vigoare. Este
inlerzisad receplia obiectivelor de investitii propuse (locuinte) fard asigurarea utilitatilor si realizarea .
drumului privat in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, art. 22, lit. f).

In cazul VARIANTEl 1 se vor amenaja spalii verzi in proportie de 20% din suprafata
terenului astfel : spatii verzi cu caracter public de minim 5% din suprafata terenului in conformitate cu
prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spaliilor verzi din intravilanul
localitatilor si spatii verzi cu rol ambiental, de protectie, decorativ care nu intrd sub incidenta Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spaliilor verzi din intravilanul localitatilor, iar in cazul
VARIANTEI 2 se vor amenaja spatil verzi in proportie de minim 10% din suprafata terenului.

Documentalia este insolitd de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.
1008/23.10.2024 pentru aceasta etapa de proiectare.

Documentalia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010
si prevederilor Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017.

Ca urmare a cererii adresate de DEVROL MANAGEMENT SRL, SENECOM SRL si OMV
PETROM SA se pro emiterea unei hotdrari de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru
“REALIZARE ZONA MIXTA DE SERVICH, LOCUIRE COLECTIVA, GALERIl DE ARTA,
SISTEMATIZARE VERTICALA, NAJARE INCINTA $I IMREJMUIRE TEREN, EDIFICARE CALE

DE ACCES AUTO $I PIETONALA”
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“REALIZARE ZONA MIXTA DE SERVICII, LOCUIRE COLECTIVA, GALERII DE ARTA,
SISTEMATIZARE VERTICALA, AMENAJARE INCINTA $/ IMREJMUIRE TEREN, EDIFICARE
CALE DE ACCES AUTO $SI PIE TONALA”

Targoviste, Aleea Sinaia nr. 1,9, judet Dambovita
Beneficiar: DEVROL MANAGEMENT SRL, SEHECOM SRL si OMV PETROM SA

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in municipiul Targoviste, judel Dambovita, Aleea
Sinaia nr. 1,9.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1) coroborat cu prevederile PUG si
RLU, lucrarile solicitate se pot realiza numai in baza unei documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa
aprobarii si avizani in Consiliul Local al Municipiului Targoviste si cu respectarea RGU.

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 21, functiune dominanta: LCIS — zona
mixta — locuinte colective, comert si servicii. Terenul cu NC / CF 76329 nu sufera modificari asupra
reglementarilor sau a constructilor existente, indicatorii wrbanistici propusi réman aceeasi cu cei
reglementati prin PUZ aprobat prin HCL nr. 176/29.07.2016 (ID).

Parcelele, proprietate privatd care au generat PUZ au o suprafata totald de 24 110 mp; NC / CF
71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510, 84752, 84753, 76329, curti-constructii. Terenurile sunt
impértite in dezmembraminte dupd cum urmeaza:

e Terenurile care fac parie din fondul dominant NC / CF 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383,
85510 in suprafata totald de 16991,5 mp;

» Terenurile care fac parte din fondul aservit NC | CF 84752, 84753, 76329 in suprafata totald de 7117,5
mp.

Astfel, asupra terenurilor NC / CF 84752, 84753, 76329 s-a constituit servitute de trecere in favoarea
imobilelor NC / CF 71372, 71373, 71380, 71381, 71382, 71383, 85510 conform Conventiei de constituire a
dreptului de servitute de trecere autentificat sub nr. 2024/21.11,2023.

Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit: POT= 45%; CUT= 1,5; regim de inaltime: Hmax.
corniga= 22,0 m,

Configuratia zonei carosabile va permite manevrabilitatea facila pentru diverse tipuri de autovehicule
ce vor accesa In zona, atat la obiectivele de investilil propuse cal si pentru accesul tehnic (salubritate,
vidanjari, situatii de urgenta -ISU), Se propun 2 accese pe parcela privata din spatiul public al strazii Aleea
Sinaia cu relatie doar de intrare dinspre directia Sinaia. Accesul carosabil in incinta va fi realizat prin accesuri
cu latimea de 6,00 m, prevazute cu doud benzi de circulatie, cate una pe fiecare sens, iar accesul secundar
va avea latimi variabile intre 4 ,00 m i 5,00 m, cu circulatie desfasurata in sens unic. Aprovizionarea se va
realiza pe un traseu dedicat, amenajat perimetral constructiei, separat de circulatia generala. Vor fi
respectate reglementarile P118/39 privind protectia Impofriva incendiilor, cu prevederile si completarile
ulterioare.

Targoviste 130011, Str. Revolutiei nr. 1-3,
Tel. 0245 611 222, 0786 122 500, 0245 613 925 0245 611 378, Fax 0245 217 951,
E-mail: wm@mm URL: www.pmigy.ro

! Scanned with
i & CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA

MUNICIPIUL TARGOVISTE

Parcajele se vor realiza suprateran, la nivelul solului amenajat conform reglementarilor tehnice NP
24-2022, iar necesarul locurilor de parcare se va asigura in conformitate cu prevederile Anexei 5 din HG
525/1896 si cu necesarul real de functionare al activitatilor propuse.

in zona drumului public exista retele publice de utilitati. Extinderea [bransarea |a retelele publice de
utilitat intrd in sarcina beneficiarului si se vor realiza pe cheltuiala acestuia conform normativelor tehnice in
vigoare si conform prevederilor avizelor institutiilor abilitate. In zonele de protectie / siguranta aferente céilor
de comunicatie, retelelor de utilitali se pot executa lucrari de constructii exclusiv cu avizul operatorului/
administratorulul retelelor de ulilitati. Se permite inafara edificabilului propus amplasarea echipamentelor
tehnice (rezervor incendiu, casa pompelor) cu respectarea legislatiei in vigoare. Este interzisa receplia
obiectivelor de investiti propuse (locuinte) fara asigurarea utilitatilor si realizarea drumului privat in
conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995, art. 22, Iit. f).

In cazul VARIANTEI 1 se vor amenaja spatii verzi in proporie de 20% din suprafaa terenului astfel :
spatii verzi cu caracter public de minim 5% din suprafata terenului in conformitate cu prevederile Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitatilor si spatii verzi cu rol
ambiental, de protectie, decorativ care nu intra sub incidenta Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, iar in cazul VARIANTEI 2 se vor amenaja spatii verzi
in proportie de minim 10% din suprafata terenului. .

Documentatia PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si
prevederilor ,Regulamentul local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism” aprobat prin HCL nr. 144/27.04.2017.

Prezenta documentatie PUZ se va supune analizarii si aprobarii in sedinta Comisiei 2 —
Urbanism a Consiliului Local la sfarsitul perioadei de transparenta decizionala.

Termen de valabilitate PUZ: 24 luni de la data aprobarii.
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Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :
Actele eliberate de Primaria Municipiului Targoviste pentru aprobarea documentatiei sunt :
- Certificat de urbanism nr. 1008 / 23.10.2024 ;

Conform prevederilor Ordinului nr. 270172010 a fost aprobat prin Hotarare a Consiliulus Local nr,
4/29.01.2015 “Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in Municipiul Targoviste *, iar in Anexa nr. 4 din acesta sunt
prevazute ( sintetic ) “Realizare zona mixta de servicii, locuire colectiva, galerii de arta, sistemarizare
verticala, amenajare incinta si imprejmuire teren, edificare cale de acces auto si pietonala™

Etapa 1. Implicarea publicului in etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ s-a

desfasurat in perioada 30.10.2024-15.11.2024
1) Anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost afisat in avizierul Primariei Municipiului Targoviste

etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare PUZ, precum
si asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ;

2) Anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat pe site-ul Primariei Municipiului Targoviste
www.pmtgv.ro din data de 30.10.2024 avand numar de inregistrare 56/132041

3) Panou rezistent la intemperii conform modelului din Anexa nr. 6 din Regulamentul aprobat prin
HCL nr.4/29.01.2015 privind intentia de elaborare PUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela care a "

generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.
Publicul a fost invitat sa transmita observatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data

afisarii prin :
- adrese scrise, transmise la sediul Primariei Municipiului Targoviste (in perioada indicata);
= comentarii pe adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgv.ro).Metodele pe care persoanele
afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/ comentarii sunt : formularea si
redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ, acestea urmand a fi transmise in
scris la sediul Primariei Municipiului Targoviste si adresate persoanei responsabile cu informarea si
consultarea cu publicul din partea elaboratorului documenatiei PUZ si ulterior si comentarii pe

adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgyv.ro).

Etapa Il = Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada 30.01.2025-
25.02,2025
1) Al doilea anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ afisat la
avizierul Primariei Municipiului Targoviste. Anuntul a fost insotit de planul * Reglementari ‘)
urbanistice - zonificare “ conform cerintel din Anexa 4 din Regulament — Etapa consultare.
2) Al doilea anunt privind consultarea documentatiei PUZ afisat pe site-ul Primariei Municipiului
Targoviste www.pmtgv.ro din data de 30.01.2025 avand nr. de inregistare 57/9625.
Anuntul a fost insotit de planul * Reglementari urbanistice ~ zonificare * conform cerintei din Anexa
4 din Eegulamnt Etapamnsdltare '
3) Metodele penré pﬂsqdpefeafectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/
comentarii sunt : -fatm“lan!a si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ,
-anestea urmh@;.m i transmise in scris la sediul Primariei Municipmlul Targoviste si admsate
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Etapa 111 - Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Aceasta etapa a respectat prevederile Ordinului 2701/2010, art, 40 “Informarea si consultarea
WMMMWIP&%MWWMIWMQ Conform art. 6
mm:uammm‘ulmﬂm in etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face
conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu completarile
ulterioare, si. mnTunu chﬁ nr. Mzuﬂl privind liberul acces la mfnrmamle de interes public, cu
mudtﬁmn‘hm completari

Etapa IV — Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

ra dupa aprobarea prin Hotarare de Consiliu Local a Planului
544/2001 privind liberul acces la informatiile. dumtmsg_i =y
uﬂmmhamm“vnpmhdmodnr

e e emmmm oo

| Scanned with
.8 camScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

I PENTRU FONDUL DOMINAN
« 1280, 71381, 1032, ?‘l“":.ﬂl'ﬂ-\!’lﬂ
o it - loculnfe colective, comen gl |
servichlj
Aok
1,50
i |
22,00 m | H Sy
1% clin suprafata lofaid a terenuil II
|

e R N N R R e D sl s W
gy ]

—— i — o -
T —

Hectlva, anleril de arta
v el gigrafate lolald @ lvanubd

varianfa aloass,
RU FONDUL ABER

— el Rk it

Lxlindare e sericata sl
i1 Al Cor AR P
i PEIVH Aokl

e 201507 1019
SRATARL TN

canned with
CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

